CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

pong Nai, ngay ...... thang ...... nam 2024

HQP PONG MUA BAN NHA O
S6........ /HP-D2D

Can ctr B¢ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat nha & s6 27/2023/QH15 c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 08 nim 2024;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 08 nim
2024;

Cén ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiet mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cir Quyet dinh 3641/QD-UBND ngay 29/12/2010 cia UBND tinh Dong Nai ve viéc giao
dat cho Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép So6 2 dé xay dung Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai;

Cin cir Bién ban s 11/BBKT-QLDT, s6 12/BBKT-QLDT ngay 11/05/2021; Bién ban so
17/BBKT-QLDT, s6 18/BBKT-QLDT ngay 07/06/2021 cua Phong Quan ly D6 thi huyén Long
Thanh vé viéc kiém tra cong trinh xay dung theo Giay phép xay dung;

Can ctr Gidy chting nhan Quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
datsd:..oooeiiiiiiiiinnnn. ngay ...... [oiiin. /2017,

Can cir Nghi quyétso : ...... /NQ-D2D-HPQT ngdy ....../..../...... ctiia Hoi ddng Quan tri Cong
ty D2D.

Cdc Bén duéi day gom:

I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2
- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6: 3600259560

- Nguoi dai dién theo phap luat : Ong H6 Pirc Thanh Chtrc vu: Tong Giam ddc

- Dia chi : 86 47, duong D9, Khu dan cu dudng V6 Thi Sau, khu phé 7, phuong Thong Nhat,
thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- S6 dién thoai lién hé : 0251.3817742;  Fax : 0251.3817768

- Tai khoan sé: 012.1.00.011341.6 Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh Bong Nai (VCB Dong Nai), dia chi s0 53-55 duong Vo Thi Sau, P. Quyét Thang —
TP Bién Hoa — tinh Bong Nai,

- Tai khoan s6: 6700000095 Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Dong Nai
( BIDV Dong Nai), dia chi so 244 Bong Khai, KP 4, Tan Hi¢p — TP. Bién Hoa, BDong Nai

- M3 sb thué: 3600259560



II. BEN MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén mua):

S ONG: . e

- CCCD hoic ho chiéu sé: ... cAp ngay:..../o../..c.tai e,

- NOTAANG KY CU I e e
-D1achi HEN NE: oo
-biénthoai lién hé: ....................... Fax (néu CO) e
- S tai khoan (néu ¢0): ..vevvvneeieeiann.... Tai Ngan hang: ............ccc......

= M2 SO thUE (U CO): e
Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop dong mua ban nha ¢ véi cac noi dung sau day:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha &

1. Vitrinha ¢: Nha ...... -....., Khu dan cu Loc An, xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bong
Nai.

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nhad &7 .....oo.ooovveveeeeieeeeecee.
3. Quy md cua nha ¢ : Nha 1 trét, 2 lau, 1 san mai
- Tong dién tich san xay dung: ...... m?

- Thira dat s0 ...... to ban do s6 3 xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Tong dién tich
str dung dat: ........ m2, trong do:

+ Str dung riéng: ....... m?;

+ Sir dung chung: 0 m?

- Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai ndng thon

- Ngudn gdc sir dung dat : Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat

4. Thong tin phéap 1y du éan: Quyét dinh 3641/Qb-UBND ngay 29/12/2010 cua UBND tinh
bong Nai vé viée giao dat cho Cong ty Co phéan Phat trién D6 thi Cong nghiép So 2 dé xay
dung Khu dan cu theo quy hoach tai xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

5. bic diém, tinh chat, cong nang su dung, chét luong ctia nha &

- Muyc dich st dung: Bé 6.

- Ndm hoan thanh viéc xay dung : Nam 2021

- Cac ndi dung khac: Nha lién ké phd (Xay thd, hoan thién bén ngoai)

6. Thuc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha ¢: i du tu hoan chinh
Diéu 2. Gi4 ban

l.Gidbannhaola: ....................... dong (Bang chit: ............. ).

Gi4 ban nay di bao gom : Gia tri quyén sir dung dét, thué gia tri gia ting va tat ca cac khoan
phi, & phi lién quan dén viéc ban nha va chuyén nhugng Quyén sir dung dat.

2. Gia ban nha ¢ khong bao gdm cac khoan khac ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.



3. Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao nha & va trong sudt thoi han s¢ hiru, sir dung nha &
da mua thi Bén mua phai thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh cia Nha
nuoc.

Diéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hozc chuyén khoan
vao tai khoan cua Bén ban.

2. Tho1i han thanh toan:

- Dot 1 (90%) : Ngay sau khi Bén mua nhan thdng bao nop tién tir Bén ban. So tien nop la :
.......................... (Bangchit: ...,

- Dot 2 (10%) : Cham nhat la 10 ngay, sau khi Bén mua nhan théng bao moi nhan giay ching
nhan Quyen st dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat tr Bén ban. Bén mua phai nop
so tien con lai cho Bén ban la : ... ( Bang cha:
.............................. ).

3. Cac ndi dung thoa thuan khac :

- Sau khi Bén mua ndp du so tién theo hop dong, Bén ban ban giao giay ching nhan Quyén st
dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat cho Bén mua.

- Truong hop Bén mua khong nop tién dung han, Bén ban sé& tinh 1i theo 13i suat qua han cta
Ngan hang trén so tién cham nop.

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha & néu tai Piéu 1 hop dong nay theo
ding thiét ké da dugc phé duyét.

2. Tién do xay dung: Nha di xay xong (Xay tho, hoan thién bén ngoai)

3. Bén ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha téng k}? thuat va ha t’e‘ing xa hoi phuc vu
nhu cau 6 tai du an cua B,én mua theo ding quy hoac}}, thiet ke, q@i dung, tién do du an da duoc
phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuan, ti€éu chuan xay dung do Nha nudc quy.
Piéu 5. Giao nhin nha &

1. Bicu kién giao nhan nha ¢: Sau khi Bén mua ndp di sd tién dot 1 cho Bén ban (90%), Bén
ban sé€ thong bao ngay ban giao nha cu thé cho Bén mua.

2. Nha & dugc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét.

3. Vo ngay ban giao nha & theo théng bao, Bén mua phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha
O cung vdi dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich str dung thuc té nha & va ky vao bién ban
ban giao nha 6.

4. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua dugc toan quyén st dung nha
¢ va chiu moi trach nhiém c¢6 lién quan dén nha ¢ da mua, ké ca truong hgp Bén mua co6 su
dung hay chua st dung nha & nay.

Diéu 6. Bio hanh nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh nha ¢ da ban theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh

ctia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va céc quy dinh sira doi, bo sung ciia Nha
nude vao ting thoi diém.



2. Noi dung bao hanh nha ¢ bao gém: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua
nha 0.

3. Bén mua phai kip thoi thong bao béng van ban cho Bén ban mua khi nha & c6 cac hu hong
thudc dién duoc bao hanh.

4. Thoi han bao hanh : 24 thang, ké tir ngay nhan ban giao nha .

5. Sau tho1 han bdo hanh theo thda thuén tai khoan 4 Diéu nay, viéc sura chita cac hu hong cua
nha & thudc trach nhiém cua Bén mua.

Di€u 7. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén cua Bén ban :

a) Yéu cAu Bén mua tra tién mua nha ¢ theo dung thoa thuan tai Didu 3 cta hop dong va duoc
tinh 131 suat trong truong hop Bén mua cham thanh toan theo tién do thoa thuén tai Pic¢u 3 cua
hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoi han thoa thuan ghi trong hop dong
nay;

¢) Puogc quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy chtng nhan ctia Bén mua
cho dén khi Bén mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thda thuan trong hop dong nay;
d) Yéu cau Bén mua phéi hop thuc hién cac tha tuc mua ban da thoa thuan;

d) Yéu cau Bén mua boi thuong thiét hai do 16i cia Bén mua gay ra.

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Cung cip cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dy 4n, quy hoach va
thiét ké nha ¢ da dugc phé duyét.
b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd so du an va
tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;
¢) Pam bao chat luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha & theo diing quy chuén,
ti€u chuan thiét ké, ti€u chuan k¥ thuat hi¢n hanh;
d) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thyc hién bao hanh nha ¢ theo
quy dinh tai cua hgp dong nay va theo quy dinh cia phap luat;
d) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha ¢ ban cho Bén mua theo dung
thot han thoa thuan trong hop dong nay;
¢) Huéng dan va h trg Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cép dién nudc,
vien thong, truyén hinh cép ...;
) Nop tién su dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khéc lién quan dén viéc ban nha & theo
quy dinh cua phap luat;

g) Lam thi tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cip Glay chirng nhén cho Bén mua. Trong

truong hop nay, Bén ban sé c6 thong bao cho Bén mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan cho Bén mua.

h) Boi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac thoa thuan thugc dién phai bdi thudng
trong hgp dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 tham quyén.
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Pi¢u 8. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén ctia Bén mua :
a) Nhan ban giao nha ¢ quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan va nhan gidy ching nhan theo
quy dinh cua phap luat;

¢) Puoc toan quyén sO hiru, sir dung va thuc hién céc giao dich ddi voi nha & d3 mua theo quy
dinh cua phép luat, déng thoi duoc sur dung cac dich vu ha tﬁng do doanh nghiép dich vu cung
cap truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao nha & theo quy dinh vé st dung
cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xi hoi
theo dung ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

e) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua
vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu ctia Bén mua theo dang thoa
thuén hodc trong truong hop dién tich dat ciia nha &, dién tich xay dung nha ¢ thyc té khac véi
dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao nha & trong trudng hop nay khong
bi coi 4 vi pham céc diéu kién ban giao nha ¢ ctia Bén mua dbi voi Bén ban;

2. Nghia vu cia Bén mua :

a) Thanh toan day du va dung han s6 tién mua nha ¢ theo thoa thuan tai Picu 3 cua hop dong
nay khong phu thudc vao viéc c¢6 hay khong c6 thong bao thanh todn tién mua nha & cua Bén
ban;

b) Nhan ban giao nha & theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngdy nhan ban giao nha ¢, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém d6i v6i nha & ¢ mua
(trir cac truong hop thude trach nhiém bdo dam tinh phap 1y va viéc bao hanh nha & cua Bén
ban;

d) St dung nha ¢ dung muc dich dé ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé nha va theo thoa thuan
trong hgp dong nay;

e) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc thoa thuan
thudc dién phai nop phat hodc bodi thuong theo quy dinh trong hop d6ng nay hodc theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 thim quyeén;

i) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nudc c¢6 thim quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha ¢;

Pi¢u 9. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Bén ban chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: Truong hop Bén ban khdng ban
giao nha hoac khong 1ap thu tuc chuyén Quyén sir dung dat quyen s& hitu tai san gan lién véi
dat cho Bén mua, thi Bén ban phai hoan tra lai toan bd sO tién cho Bén mua dong thoi tra 1ai
cho Bén mua theo 14i suat Ngan hang trén so tién do Bén mua da ndp cho Bén ban (tinh theo
thoi gian cham so vai thoi gian quy dinh trong hgp dong)

2. Bén B chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau:

Truong hop Bén mua khong ndp tién diing han hoic khong cung cap day du hfi‘ so cho Bén
ban, Cong ty D2D s€ tinh 1ai qua han theo 13i qua han cua Ngén hang trén so tién chdm ndp
(tinh theo thoi gian cham so véi thoi gian quy dinh trong hgp dong).
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Piéu 10. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban cam két:

a) Nha ¢ néu tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudce dién di ban cho nguoi khac, khong
thudc dién bi cam ban theo quy dinh cua phép luat;

b) Nha ¢ néu tai Diéu 1 cta hop dong nay duoc xdy dung theo ding quy hoach, dung thiét ké
va cac ban v€ dugc phé duyét;

2. Bén mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha & mua;

b) ba dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
nha &, Bén mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop dong;

c) Sb tién mua nha & theo hop dong nay l1a hop phap, khong co tranh chap voi1 bén thir ba. Bén
béan s& khong phai chiu trach nhiém ddi voi viée tranh chap khoan tién ma Bén mua da thanh
toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudng hop cé tranh chap vé khoan tién mua nha
& nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé 1am tha
tuc cAp Gidy ching nhan cho Bén mua.

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop doéng nay bi co quan nha
nude c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia hop dong nay van c6 hiéu
luc thi hanh ddi véi hai bén. Hai bén s& thong nh;tt sira doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo
hi¢u hoac khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phu
hop vé1 y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thue hién dang céc thoa thuan d3 quy dinh trong hop dong nay.

Pi¢u 11. Su kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudong hop sau day duogc coi 1a su kién bat kha
khéng:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phéap lut ctia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thAm quyén hodc cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co s y té;

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan sé& khong dugce coi 1a truong hop bat kha
khang.

3. Khi xudt hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tdc dong bai truong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hoac thong bao
truc ti€ép cho bén con lai.

4. Viéc thuc hi¢n nghia vu theo hop déng cua cac bén s¢ dugc tam dirng trong thoi gian xay ra
su kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hi¢n cac nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat
kha khang cham dut.



Pi¢u 12. Cham dit hop dong
1. Cac trudng hop cham dut hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dirt hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chadm dut hop dong;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua theo thoéa thuan cua hop dong nay;
¢) Bén ban cham ban giao nha ¢ theo thoa thuan ctia hgp dong nay;

2. Viée xur Iy hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra
lai tién mua nha, tinh 1ai, cac khoan phat va boi thuong do hai bén thda thuan cu thé.

Piéu 13. Thong béo

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao cua bén kia: Theo gidy to ma cac bén di cung cip cho
nhau.

2. Hinh thirc thong béo giita cac bén: Thong qua thu buu dién, dién thoai hoic giao truc tiép.
3. Bén nhan thong bao : Nhan va ky nhan thong bao

Pi¢u 14. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thic, hinh thirc giai quyet tranh chap vé cac noi
dung ctia hgp dong khi ¢ tranh chap phat sinh va lya chon Toa an dé giai quyét theo quy dinh
phap luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 15. Thoi diém c6 hiéu hre ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va dugc céng chang.

2. Hop ddng nay c6 15 diéu, véi 8 trang (ké ca trang cong ching), duoc 1ap thanh 04 ban va

c6 gia tri nhu nhau, Bén mua gitr 01 ban, Bén ban gitr 03 ban dé Iuu trit, 1am thi tuc ndp thué,
phi, 18 phi va tha tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.

3. Céc phu luc dinh kem hop dong nay va cac stra doi, bd sung theo thoa thuin cta hai bén 1a
n6i dung khong tach roi hop dong nay va c¢é hiéu luc thi hanh dbi vai hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cta hop dong nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA ~ BENBAN
(Ky, ghi ro ho tén) TONG GIAM bOC
HO PUC THANH



